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I- PREAMBULE

o CADRE JURIDIQUE

Dans son arrété municipal du 29 mars 2018 , Madame la Maire de Dhuisy a prescrit
I'enquéte publique sur la révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune, €n
référence:

-au code de l'urbanisme, et notamment aux articles L 151-1 et L 153-19,

-au code de l'environnement ( notamment aux articles L et R 123-1 et suivants),

_au décret du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique,

-3 la délibération du Conseil Municipal du 21 décembre 2012 ayant prescrit la révision du
PL.U. et & celle du 5 octobre 2017 ayant arrété le projet,

ot vu la décision du 22 mars 2017 du vice-Président du Tribunal Administratif de Melun
désignant M. J. Dauphin en tant que commissaire-enquéteur.

> OBJET DE L'ENQUETE ET CONTEXTE

Dhuisy se situe au nord-est de 1a Seine-et-Mame, 2 la limite du département de I'Aisne et a
proximité de celui de 1'Oise, 2 70 km de Paris. Elle 'étend sur 800 ha et accueille prés de
330 habitants. Elle est accessible par l'autoroute A4 (au sud) et jouxte les communes de
Montreuil-aux-Lions, Sainte-Aulde, Chamigny, Cocherel, Vendrest, Coulombs, Germiny et
Gandelu .

L'urbanisation s'est groupée sur le bourg, le long dela D 23, et 4 un kilometre au sud, sur le
hameau de Chambardy.

Plan de situation
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La mise en révision du P.L.U. a été retardée, en raison de la gestation d'une zone d'activité
économiques (Z.A.E.) intercommunale (Les Effaneaux), dont 41 ha seraient sur Dhuisy,
puis de 1'élaboration d'un Schéma de cohérence territoriale (SCOT).

Le P.L.U. de 2007 a été mis en révision en 2012, pour prendre en compte les nouvelles
orientations municipales, évolutions socio-économiques et 1égislatives..
Ce projet a pu €tre finalisé suite a 1'élaboration du SCOT, devenu exécutoire en juin 2017.

Larévision du P.L.U. a notamment pour objet :

*d'intégrer les dispositions des lois Grenelle (2009 et 2010: Engagement national pour
l'environnement),

*de traduire la loi ALUR (Acces au Logement et & un Urbanisme Rénové- 24 03 2014) avec
notamment la suppression des minimas parcellaires, tout en veillant & préserver une qualité
urbaine,

*d'intégrer le cadrage du SCOT, et notamment pour la zone d'activités, et d'accompagner,
sur le territoire communal, la réalisation de cette zone,

*de préserver I'environnement et la trame verte et bleue,

*de maitriser 1'urbanisation nouvelle, et de favoriser les « liaisons douces »,

*d'améliorer les services sur la commune.

° DOSSIER D'ENQUETE

Le dossier d'enquéte portant sur la révision du P.L.U. de Dhuisy a été établi avec le
concours de l'agence d'aménagement du Groupe TOPOS Ingénierie (Urbanisme)
Bernardswiller 67210- et comporte les piéces suivantes :
-notice de présentation
-délibération arrétant la procédure de révision du P.L.U.,
-bilan de la concertation,
-avis de I'Autorité environnementale,
-avis des personnes publiques associées,
-dossier d'arrét du PLU :
.plan d'aménagement et de développement durable (PADD),
.rapport de présentation (données de cadrage, diagnostic, état de I'environnement,
Justifications et mise en ceuvre),
.orientations d'aménagement et de programmation (O.A.P.),
.plans de zonage du bourg (1/5000°, 1/2000°),
reglement,
.servitudes,
.emplacements réservés,
.annexes (¢tude hydraulique, risques ...)

II-ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
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°DESIGNATION D'UN COMMISSAIRE-ENQUETEUR
Ayant visé:

-la lettre enregistrée le 14 03 2018 par laquelle Madame la Maire de Dhuisy a demandé la
désignation d'un commissaire-enquéteur, en vue de procéder a l'enquéte publique ayant pour
objet la révision du Plan Local d'Urbanisme de cette commune,

-le code de I'environnement,

-le code de I'urbanisme,

Par décision n° E 18000032/77 du 22 mars 2018 le premier vice-Président du Tribunal
administratif de Melun a désigné, par délégation de sa présidente, M. Jacques Dauphin,
demeurant a Joinville-le-Pont, en tant que commissaire-enquéteur, pour procéder a 1'enquéte
mentionnée ci-dessus.

°MODALITES DE L'ENQUETE

Par arrété du 29 mars 2018, Mme la Maire de Dhuisy a organisé I'enquéte.

Celle-ci a débuté le 21 avril, pour se terminer le 24 mai 2018, soit pendant 34 jours
consécutifs.

Le dossier de révision du P.L.U., ainsi qu'un registre d'enquéte, coté et paraphé par le
commissaire-enquéteur, ont ét€¢ mis a disposition du public, pendant toute la durée de
l'enquéte, dans les locaux de la mairie.

En application de l'arrété du maire, le commissaire-enquéteur s'est tenu a la disposition du
public dans ces locaux, les:

-samedi 21 avril de 9h30 a 12 heures 30,

-samedi 28 avril, de 9h30 a 12 heures 30,

-jeudi 17 mai, de 15h a 18 heures,

-jeudi 24 mai, de 16h a 19 heures.

Ces permanences ont été organisées en fonction des jours et heures d'ouverture des services
communaux. Deux de ces permanences ont eu lieu le samedi matin; une s'est tenue jusqu'en
début de soirée. Les locaux, mis a la disposition du commissaire-enquéteur pour recevoir le
public, étaient appropriés.

Le commissaire-enquéteur a, par ailleurs, participé a différents échanges avec la Ville,
notamment le 30 mars, avec Mesdames Isabelle FAOUCHER, maire-adjointe a
I'urbanisme ,et Marie-Pierre RICHARD, adjointe aux affaires scolaires, et le 21 avril avec
Mme Michele GLOAGUEN Maire.

Ces réunions, dont la premicre s'était tenue avant le début des permanences, avaient
chacune été suivies d'une visite sur le site.

° INFORMATION DU PUBLIC
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La publicité légale a été effectuée dans deux journaux habilités a recevoir ces annonces :
°La Marne (4 et 25 avril 2018)

° Le Parisien (édition de Seine-et-Marne (4 et 23 avril 2018 ).

Des vérifications des affichages ont été faites au cours de I'enquéte, sur les secteurs
suivants:

° Place de la mairie,

° Hameau de Chambardy,

° Rue Verte (salle polyvalente).

Ces affichages étaient réalisés selon les formes prescrites.

Par ailleurs, I'enquéte a été annoncée:
-sur le site internet de la mairie,
-par un feuillet distribué dans les boites aux lettres.

° VISITE DES LIEUX

Nous avons parcouru le territoire communal & plusieurs reprises, et notamment les 30 mars
avec Mmes FAOUCHER et RICHARD adjointes au maire (avant le début de I'enquéte) et le
21 avril, avec Mme la Maire, et en particulier sur les secteurs suivants:

-bourg et hameau de Chambardy,

-secteurs d'extension urbaine et entrées de ville,

-emprise agricole de la future zone d'activités et abords.

Ces visites ont permis de mieux appréhender les différents types d'habitats, les zones de
projet,ainsi que les enjeux liés a la création d'une zone d'activités économiques et a la
préservation de la ruralité, du patrimoine et de l'environnement sur le territoire communal.

° CLIMAT DE L'ENQUETE

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions, sans incident particulier. Les échanges
avec les élus ont permis de préciser différents points. Les services de la Ville ont
aimablement communiqué les documents demandés et répondu a nos questions.

Les locaux étaient adaptés. Le nombre de permanences (4), les horaires proposés (dont 2
permanences le samedi et une se prolongeant en soirée), l'affichage et la diffusion d'un
rappel de la tenue de I'enquéte (dans les boites aux lettres), les documents mis a disposition,
ont permis l'information du public. Dans ces conditions, il n'a pas été jugé utile de prolonger
la durée de I'enquéte.

° CLOTURE DE L'ENQUETE

Le registre d'enquéte a été clos par le commissaire-enquéteur apres la fin de I'enquéte.

III- ANALYSE DU DOSSIER D'ENQUETE
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°-CONTEXTE

Appartenant a I'arrondissement de Meaux et au canton de La Ferté sous Jouarre, a proximité
des départements de I'Aisne et de 1'Oise,la commune de Dhuisy se situe sur les plaines de
1'Orxois — entre les vallées de 1'Ourcq, au nord, et celle de La Marne, au sud.

Le territoire communal s'étend sur prés de 800 ha sur une plaine entaillée de petits rus
(notamment ceux des Bouillons et du Chéne) accompagnés de certaines zones humides.
Dhuisy est desservie par 1' autoroute A 4 (via 1'échangeur de Montreuil aux Lions) et la RD
401. Elle bénéficie également, a sa proximité, d'une desserte ferroviaire vers Paris, via
Chateau-Thierry/La Ferté sous Jouarre et La Ferté Millon/Lizy sur Ourcq.

Dhuisy se trouve a prés 30mn de Meaux et de Chateau-Thierry par la route.

Historiquement le bourg s'est établi, pour 'essentiel, le long de la RD 23, marqué par
'ensemble mairie-école, et a proximité de la Ferme Neuve (prolongée aujourd'hui par un
centre équestre). Le hameau de Chambardy, au sud, reli€ au bourg par la rue Verte,est
quasiment d'égale importance et s'est lui aussi développé sous une forme linéaire.

Des habitations plus récentes et moins denses,se sont implantées en entrées de ville et le
long de la rue Verte.

L'agriculture (essentiellement grandes cultures...) et la forét gerent de fagon équilibrée
l'essentiel du territoire communal. Deux sieges d'exploitation sont en activité sur la
commune, qui accueille également un apiculteur. Des prairies permanentes jouxtent souvent
les espaces batis.

Ce territoire se trouve cisaillé par 2 grandes infrastructures : la ligne LGV Paris-Strasbourg
aunord et1' A 4 au sud.

La population ,aujourd'hui de pres de 330 4mes, a connu une croissance significative au
cours des dernieres décades : elle a cru d'un tiers depuis 1990 et devrait atteindre 370
habitants en 2030.

La commune ne dispose que de trés peu d'emplois locaux (agriculteurs, carrossier...). La
population active travaille sur les différents poles de Meaux, Marne-la-Vallée,
Lagny/Chelles, mais aussi Roissy et Paris.

Dhuisy bénéficie de services publics (mairie, €cole en regroupement pédagogique, plateau
sportif et salle polyvalente) et de 'animation apportée par le centre équestre.

Le territoire présente une biodiversité intéressante, liée aux boisements, aux zones humides
et aux espaces naturels, boisés et agricoles. La commune est concernée par 2 zones
naturelles d'intérét écologique,floristique et faunistique (ZNIEFF) sur les bois de Mongé a
Cocherel (zone de type I: sensibilité importante) et- Bois de Reserves (Type II: grands
ensembles naturels) et par une zone Natura 2000 (zone de protection spéciale sur les Bois
des Réserves, correspondant & une entité remarquable).

Ses paysages semi-ouverts sont ceux de I'Orxois.
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L' attractivité de Dhuisy est également liée a son patrimoine : église Saint Nicolas

(XII°, XVII et XIX° siécles), maison de maitre,belles batisses et corps de fermes,
pigeonnier, lavoirs, puits...

Dhuisy a récemment intégrée la communauté de communes du Pays de 1'Ourcq,
regroupant prés de 17 000 habitants.

Le PL.U. de 2007, mis en révision dés 2012 n'aboutit qu'aujourd'hui au projet présente a
l'enquéte publique. Ce délai de 6 ans est largement 1ié aux difficultés rencontrées pour
I'élaboration de la zone d'activités intercommunale, a des intéréts parfois divergents, a des
recours juridiques et a la finalisation du SCOT, devenu exécutoire en juin 2017.

o_ LES ORIENTATIONS COMMUNALES

Elles sont définies par le plan d'aménagement et de développement durable du PLU et
traduisent la volonté de:

- préserver l'identité rurale de la commune, son agriculture, son patrimoine et son
paysage,

- poursuivre le développement modéré de la population et de I'habitat,

- accompagner cette évolution avec la mise en place de la zone d'activités.

Le projet de P.L.U. révisé vise ainsi a:

_ modérer la consommation d'espaces pour l'urbanisation et notamment en densifiant le
bourg et le hameau de Chambardy et en y favorisant le comblement des « dents creuses »,
_ accueillir de nouveaux habitants, tout en limitant I'émergence de constructions
standardisées, afin de maintenir, voire de développer, des services de proximité. La
population attendue en 2030 est de 370 habitants,

- conforter 'économie locale en accompagnant la réalisation de la zone d'activités
intercommunale des Effaneaux dont 41 ha sur Dhuisy), notamment avec l'aménagement
d'un site (les Ecoliers) pour offrir des services aux entreprises. (Les Effaneaux devraient
accueillir dans un 1° temps une zone logistique, puis des PME. PM.IL A terme, plusieurs
centaines d'emplois sont attendus. Toutefois, 2 recours juridiques retardent cette mise en
place),

- favoriser l'agriculture en en préservant les terres et permettre la mutation de certains des
batiments

- préserver la biodiversité, protéger les espaces naturels, boisés et les zones humides et
maintenir une coupure verte entre le bourg et le hameau,

_ améliorer les déplacements locaux avec la création de liaisons douces.

o. PROJETS ET CADRAGE
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Création de logements

A I'échéance 2030, la Ville estime que sa population devra atteindre 270 habitants pour étre
en mesure de maintenir, voire d'étoffer les services a la population, tout en restant dans le
cadre d'un développement modéré, compatible avec le cadrage du SCOT (lui méme
traduisant celui du SDRIF).

Le simple maintien de la population (pour pallier notamment a la décohabitation) appelle la
construction de prés de 8 logements. Par ailleurs , la Ville estime qu'une trentaine de
logements supplémentaires seront nécessaires pour atteindre la population visée, afin a la
fois d'assurer le maintien (voire d' étoffer) les services, tout en limitant le nombre
d'habitants 4 un niveau compatible avec le cadrage (développement modére) du SCOT et
avec la préservation de I'environnement et de I'identité rurale du village.

Cet accroissement de population (en référence a celle de 2010) implique donc la création
d'une quarantaine de logements.

Les logements attendus se répartissent de la maniére suivante:

_ 8 devraient &tre mis sur le marché grace 4 une diminution des logements vacants, des
résidences secondaires, et a la réhabilitation de batiments non affectés,

- une douzaine seraient construits dans le tissu urbain grce a la résorption des dents
creuses,

- 5 logements pourraient étre créés sur 3 secteurs hors dents creuses, mais classés en U car
bénéficiant de 'acces au réseaux,

- une quinzaine devraient étre créés sur des zones d'extension urbaine , sous forme de
lotissements.

Orientations d'aménagement et de programmation

Les lotissements prévus, zonés en AU, seront chacun encadrés par une orientation
d'aménagement et de programmation (O.A.P.). Leur localisation en franges urbaines du
bourg et du hameau, devront favoriser la restructuration de ces poles et le traitement des
entrées de ville. Le schéma d'aménagement de ces O.A.P. localise:

- T'acces a la zone, la voirie principale et les stationnements,

- le traitement planté des nouvelles franges urbaines.

Ces lotissements concerneront 2 sites :

-le Bourg (secteur des Hablets)

A proximité et au nord-est du cceur du village, cet espace de 0,3 ha devrait accueillir 5 ou 6
logements ,

-le hameau de Chambardy

Au sud-est du hameau, cet espace de prés de 1,5 ha devrait accueillir plus de 20 logements,
3 dominante habitat individuel, une population diversifiée (de « primo-accédants ») et, le
cas échéant, plus aisée.

Zone d'activités des Effaneaux
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Cette 3° zone d'extension urbaine, la zone d'activités, est prévue au sud du territoire
communal. Compatible avec le SCOT, elle est portée par la Communauté de communes du

Pays de I'Ourcq.
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Les extensions urbaines ( Projet Dhuisy/Plu)

Cette zone d'activités intercommunale, « Porte de I'Tle-de-France », s'implantera & proximité
de I'échangeur A4 de Montreuil-aux-Lions, sur prés de 42 ha en 1° phase et 17 ha ensuite

Elle intéresse ,outre Dhuisy, les communes d’ Aulde et de Chamigny.
Sa réalisation devrait favoriser I'emploi local (prés d'un millier d'emplois serait espéré, a

terme pour I'ensemble de la zone) ainsi que la création de nouveaux services sur la
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commune et le développement de la communication numérique.

Classée en IAUX par le projet de P.L.U. révisé, 'aménagement de cette zone est également
cadrée par une O.A.P.

Par ailleurs, 'aménagement de la zone d'activités devra :

- satisfaire -sauf dérogation justifiée- aux contraintes d'éloignement de la la voie
autoroutiére, prescrites par la loi Barnier,

- traduire les objectifs d'intégration paysagere et environnementale du SCOT.

Dans cet esprit, le schéma d'aménagement de I' O.A.P. prévoit, sur deux secteurs, la
compensation de la suppression d'une zone humide.

Préservation de I'environnent, trame verte et bleue

Le P.L.U. entend préserver :

- les éléments de cette trame, marquée par la présence sur les zones (potentiellement)
humides et boisées de 2 ZNIEFF et d'une zone Natura 2000,

- 1a coupure verte sud-ouest/nord-est (classée en A et en N) et notamment la séquence entre
les ensembles batis du bourg et du hameau.

Les zones humides, hormis celles de la zone d'activités qui font I'objet d'une compensation,
sont inconstructibles, et sont classées en A ou en N (les rus étant zonés en N).

La zone A confére a l'activité agricole, sur 470 ha, une protection stricte, en y autorisant
uniquement les constructions liées a cette activité. Les secteurs boisés (285 ha) sont classés
en N.

Par ailleurs, en cohérence avec la nouvelle l1égislation, le réglement prescrit, pour les
constructions nouvelles en zone UH, le maintien en pleine terre d'au moins 50% des
surfaces non baties.

Patrimoine

Le réglement favorise une bonne intégration paysagére des constructions nouvelles.
Les éléments remarquables du paysage bati (église, Ferme Neuve, pigeonnier, lavoirs, puits)
sont protégés au titre de l'article L 151-19 du code de I'urbanisme.

Batiments agricoles

Le développement du centre équestre, pole d'animation de la commune, est zoné en Ae et
encadré par un STECAL(secteur de taille et de capacité d'accueil limitées- au sens de la loi
ALUR).

Afin de favoriser leur préservation et la diversification de 1 'économie locale, des batiments
de la ferme Heurtebise et de la FermeNeuve peuvent changer d'affectation.

Le site des Ecoliers, ou subsistent d'anciens batiments désaffectés ou en ruine, zoné en NX,
pourra étre aménagé pour accueillir des activités complémentaires a la zone d'activites.
Cette évolution sera également encadrée par un STECAL.

IV-OBSERVATIONS
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Une douzaine d'observations, émanant de 38 personnes, habitants, élus des communes
voisines, agriculteurs, associations de défense de I'environnement du pays Fertois ont ¢té
consignées sur le registre d'enquéte, ou fait I'objet de courriers annexés a ce document.
Certaines émanent d'habitants s'informant sur les orientations du P.L.U. et la constructibilité
de leurs parcelles. Les autres portent sur :

-le projet de zone d'activités économiques des Effaneaux et les risques de nuisances lices,
l'aménagement du secteur d'accompagnement des Ecoliers. Elles proviennent pour
I'essentiel des associations, mais aussi d'élus et d'un habitant d'une commune voisine,

-la gestion des zones humides. Elles émanent largement des agriculteurs et des associations,
-des éléments liés a l'activité des agriculteurs (circulation des engins agricoles, reconversion
des batiments d'exploitation).

I-CONSTRUCTIBILITE ET ZONAGE DES PARCELLES

-M. VANLANGENDONCK (28 04 2018)
s'informe sur le zonage du P.L.U.

-M. Gregory PICARD (28 04 2018)
s'informe en outre sur les secteurs de projet, les conditions de stationnement.

-M. et Mme BUSQUET, Mme DJOUADI GENA ( 24 mai 2018)
propriétaires sur le bourg des parcelles 901, 903 et 930, souhaitent vérifier la constructibilité
de leurs parcelles, aprés la modification du zonage UH proposée par le P.L.U.

-M. et Mme J. C. DESPORTES (28 04 2018)

propriétaires sur Chambardy des parcelles 111, 112 et 113, estimant qu'elles sont en
continuité avec le hameau, souhaiteraient les voir devenir constructibles.

Commentaire du commissaire-enquéteur : ces parcelles, bien que situées a proximité du
hameau, sont & l'extérieur de son enveloppe bétie et en zone potentiellement humide: elles
n'ont donc pas vocation a étre constructibles.

-M. Philippe CARTIER ( 28 04 2018), exploitant agricole retraité, 5 Grand-Rue, Dhuisy,
propriétaire d'un batiment sur les parcelles 121 et 123, zonées en UH au projet de PL.U,,
constate que le classement différent (A) des parcelles limitrophes est, lui interdit d'y créer
un accés le long de la fagade est, en restant sur cette unité de propriété. C'est pourquoi il
demande l'agrandissement du zonage UH vers l'est, sur une largeur de 5 m, et rappelle qu'il
est propriétaire des parcelles qui seraient impactees.

Commentaire du c. e. : M. Cartier, propriétaire des parcelles 121 et 783, sur lesquelles se
situe le bdtiment concerné, posséde également les parcelles limitrophes (a l'est) 837 et 122.
1l envisage de léguer a ses enfants différentes propriétés et sa demande reléve plutot d' une
modification cadastrale, pour déplacer vers l'est la limite entre les parcelles 1 21/783 et les
parcelles 857/122 -limite sur laquelle se cale le zonage proposé par le PL.U.-. Ceci lui
permettait de créer un accés a la maison concernée , sur sa fagade est, dans le cadre de
I'unité de propriété des parcelles 121/183.

Le zonage du P.L.U. pourrait alors s'adapter, sans inconvénients, a ce nouveau tracé
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cadastral.

La municipalité, dans son mémoire en réponse aux observations, en date du 18 06 2018 (cf:
piéces jointes), propose plus simplement de décaler de 5 m vers l'est la limite constructible
de la parcelle de M. Cartier, et j'estime que c'est avec ce propriétaire qu'il conviendra de
choisir la solution adéquate.

II-REGLEMENT

M. LAHAYE (28 04 2018) 3 Grand-Rue, Dhuisy

estime:

-incohérent le réglement de la zone UH, article 6 relatif a I'implantation des constructions :
« Tout point d'une construction principale doit étre situé entre 0 et 30 m » (...de la limite
d'emprise des voies).

Remarque du c. e. : cette régle établit qu'on ne peut construire a plus de 30 m d'une voie ou
d'un espace public et indique les modalités d'appréciation de cette distance. Elle ne parait
pas incohérente, toutefois sa rédaction pourrait sans doute étre simplifiée ( avec, par
exemple, I'écriture suivante: « doit étre située dans une bande de 30 m. par rapport a
l'alignement »).

-que le réglement concernant les stationnements en zone urbaine (article 12) exige un
nombre de places excessif (3 places pour 120 m2 de surface habitable),

Remarque du c.e. : cela parait effectivement beaucoup, mais la commune de Dhuisy est
sans doute mal desservie par les transports en commun.

ITI- DELIMITATION DES ZONES HUMIDES, CIRCULATION DES ENGINS
AGRICOLES, RECONVERSION DES BATIMENTS AGRICOLES

MM. R. LAPLAIGE (exploitant agricole retraité, représentant la Chambre d'Agriculture),
P. LAPLAIGE (agriculteur, ferme d' Heurtebise), J.B. CARTIER (agriculteur, Ferme
Neuve)

D. NEICHOLS (société de travaux publics VIAME)

M. G. WAYMEL (Directeur des projets au syndicat mixte Marne-Ourcq), s'est ensuite joint
a cet échange pour apporter différentes informations).

(17 05 2018)

Zones humides

Les agriculteurs s'interrogent sur la justification des zones humides cartographices au
P.L.U., le périmétre retenu et leur traduction réglementaire (activités agricoles et forestieres
non autorisées). Ils estiment que certains des secteurs identifiés comme zone humide de
classe 3 par la Direction régionale et interdépartementale de l'environnement et de I'énergie
(DRIEE) Ile-de-France, n'apparaissent pas humides (la culture n'y nécessite pas de
drainage) et que les bases de données utilisées part I' Etat pour leur repérage, n'est plus
d'actualit€.

En conséquence, ils considérent que le périmétre de ces « zones humides » devrait étre
limité a I'enveloppe des cours d'eau.

Compléments d'informations
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M. G.Waymel rappelle que le P.L.U. a transcrit les documents du SDAGE (schéma directeur
d' aménagement et de gestion des eaux), repérant les zones potentiellement humides
identifiées par la DRIEE (Direction régionale et interdépartementale de I'environnement et
de I'énergie) , et que c'est a la commune, le cas échéant, de préciser leur emplacement. Dans
cet esprit, le syndicat mixte Marne-Ourcq a diligenté une étude pour vérifier le caractére
d'humidité de certains secteurs de la zone d'activités et a prévu les compensations
nécessaires. Il rappelle que les zones humides sont définies a partir de 2 critéres ( la
végétation et 'hydrographie) et que I'on peut distinguer deux types de zones humides :
celles dégradées (ot s'exerce l'agriculture) et celles fonctionnelles (réservoirs d’humidite)

M. Jean-Baptiste CARTIER ( GFA du Tartereau)
(courrier 24 mai 2018, précisant sa demande)

Propriétaire-exploitant de terres sur différents lieux-dits des abords du bourg et concernées
par une zone répertoriée comme potentiellement humide (enveloppe d'alerte de classe
3/DRIEE) et traduite dans le P.L.U. (cartographie et réglement), M. Cartier rappelle qu'elles
sont cultivées et classées agricoles par ce document.

Il estime qu'aucun enjeu environnemental fort n'existe sur ces terres, ni drainées, ni en
prairies, et qu'elles ne présentent pas les caractéristiques des zones humides.

*Concernant le secteur La Godefroide/la FosseCaron, M. Cartier rappelle I'existence d'un ru
temporaire, devenu canalisé depuis 1977, depuis le Bois des Meuliéres (nord de la VC 15)
jusqu'au sud de la parcelle YD 189. Il estime que I'enfouissement de ce ru a conduit a la
disparition de cette zone humide et des espéces qui la peuplaient.

Su le secteur de la Godefroide, M. Cartier envisage des travaux de remblaiement (dépots de
terre et modification de la pente du terrain) avec le concours de la société de travaux publics
Viame.

*Concernant le secteur ouest (le Pré Lemoine), M. Cartier indique que le ru du Chéne vient
d'étre déclassé comme cours d'eau pour devenir fossé, et qu'il en est de méme sur « le
Chapitre » ou des activités équestres comportant des batiments, sont prévues.

En conséquence, M. Cartier demande le déclassement au P.L.U. de ces zones humides de
classe 3, au droit de ces différentes terres.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

La rédaction de l'article 1-A du réglement concernant les zones agricoles, stipule:

- « Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol au sein des zone humides de
classe 3 repérées au réglement graphique » a prétée a confusion: sa rédaction a pu laisser
penser que l'activité agricole était interdite sur ces zones potentiellement humides, ce qui
n'est pas le cas. Seuls y sont proscrits les travaux susceptibles de porter atteinte a ce
caractére.(Cette rédaction pourrait sans doute étre précisée pour éviter une telle
interprétation).

L'état initial de l'environnement, réalisé dans le cadre du PL.U. , présente la carte des
zones potentiellement humides de la commune (enveloppes d'alerte classe 3 de la DRIEE),
repérées au plan de zonage au titre de l'article L 151-23 du code de I'urbanisme.

En conséquence, il convient, avant d'y autoriser toute utilisation du sol qui pourrait porter
atteinte au caractére de ces zones, de vérifier le caractére humide des zones répertoriées
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classe 3/DRIEE. Ceci impliquera un complément d'analyses qui pourraient éire menées en
bénéficiant de l'expertise de l'association départementale Seine-et-Marne Environnement.
{‘(.59
La Ville n'entend pas (cf. mémoire en réponse aux observations) entreprendre de telles
analyses, et souhaite maintenir sur les documents graphiques, a titre préventif, le périmetre
des zones répertoriées DRIEE/classe 3, dans l'attente d'éventuels compléments
d'investigations. Elle souhaite également alléger le réglement concernant ces zones
humides potentielles.
J'estime que cet allégement serait préjudiciable a leur préservation.
Si l'argumentation développée par M. Cartier me parait assez pertinente, il conviendra, a
mon sens, dans le respect des législations préservant la biodiversité et les milieux naturels,
et dans [ 'attente des analyses complémentaires évoquées, de ne pas autoriser sur ces
secteurs des affectations et travaux (remblaiement, comblement...) susceptibles d'impacter
des zones humides.

Circulation des engins agricoles

Ces véhicules devant parfois emprunter les routes, les agriculteurs demandent que la voirie
soit aménagée pour leur passage (d'autant plus difficile parfois lors des ramassages
scolaires).

Commentaire du c.e. : 1l sera souhaitable, comme le préconise l' Etat, la Chambre
d'agriculture et le syndicat Marne-Ourcq, qu'un plan de circulation des engins agricoles
puisse étre établi, sous l'égide de la commune.

Reconversion des batiments agricoles

Certains sont repérés sur les plans de zonage du P.L.U. comme pouvant évoluer et donc
changer d'affectation, d'autres non, y compris sur une méme propriété. Les agriculteurs ne
comprennent pas cette différence de traitement et en demandent la justification.

La Ville indique, dans son mémoire en réponse aux observations, les critéres ayant présidés
au choix des bétiments susceptibles d'étre reconvertis (qualité architecturale et
patrimoniale, situation...).

J'estime toutefois que si l'intérét patrimonial des dits bdtiments doit rester prépondérant, en
cohérence avec l'article L 151-11 du code de l'urbanisme, ce choix doit étre réalisé en
concertation avec les agriculteurs intéressés.

IV-ZONE D'ACTIVITES DES EFFANEAUX

Association « Sauvegarde de I'Environnement du Pays Fertois » (SEPF)
( Entretien du 17 05 2018) MM. RENAUD (Président) et FAYOLLE

L' ASEPF conteste le projet de zone d'activités économiques, et en rappelle I'historique:

- 1° projet des années 2000, que cette association a fait annuler, suite a un recours
auprés du tribunal administratif de Melun, en argumentant sur I'excés de logistique (95% du
projet) et risque d'incendie avec la proximité de I'A4,

- 2° projet (FM Logistic) en 2014, porté par de nouveaux €lus.
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Les permis de construire et d'aménager, déposés en 2015, font I'objet d'un nouveau recours
de l'association.

Ce dernier projet prévoit une mixité d'occupation (logistique et PME/PMI), mais I
association estime que le projet de P.L.U. révisé n'obligerait les acteurs :

- ni & respecter ce principe de mixité indiqué aux permis de construire et d'aménager,

-ni & prendre en compte les arrétés préfectoraux « loi sur I'eau » et « ICPE » (Installation
classée pour la protection de I'environnement) pour limiter les risques.

L' ASEPF rappelle l'objectif de mixité, mentionné par le SCOT (orientation prescriptive 48),
traduit par le permis d'aménager, mais non accompagné par le P.L.U.

Elle craint les nuisances liées aux mouvements de camions (estimés a terme a plus de
1000/jour), qui inquiétent les habitants de La Ferté comme ceux des villages de I' Ourcq,
et seraient encore plus importants si la zone d'activités économiques (ZAE) devenait
entiérement consacrée a la logistique.

Associations SEPF (Sauvegarde de 'Environnement du Pays Fertois- M. RENAUD
président) et PESA (Protection de 'Environnement de Sainte-Aulde- Mme REGEL
trésoriére)

(courrier du22 05 2018 et picces jointes :

-éléments cartographiques présentés au CODERST (Conseil départemental de
l'environnement et des risques sanitaires et techniques) du 11 06 2015,

-plan du secteur de la Ferme des Ecoliers (NX),

-article (non daté) « Ussy-sur-Marne:le village sous les eaux » )

Préambule

Les associations contestent le principe de la création d'une Z.A.E. pour assurer le
développement économique du territoire Marne-Ourcq ainsi que la localisation de la phase I
du projet, et rappellent le recours juridique intenté contre l'arrété préfectoral autorisant cette
implantation. Elles critiquent en particulier pour cette phase :

-l'absence de mixité des affectations prévues
Cette zone sera consacrée, a leur sens et pour sa quasi-totalité, & une activité logistique, au
détriment de I'implantation de PME/PMI indiquée sur les autorisations d'urbanisme (permis
de construire, d'aménager, arrétés préfectoraux...).
En effet,
e foncier de la zone d'activités (57 ha en 1° phase) devrait étre attribué entierement a
]'aménageur, une filiale de la société FM Logistique,
la zone « mixte » de la ZAE accueillera une deuxiéme plateforme logistique de plus de 5
ha et un lot « messageries »

-les risques de nuisances

Ils sont notamment liés au ru des Effaneaux, qui traverse la ZAE et se trouve genérateur
d'inondations subites en aval, en particulier sur Ussy-sur-Marne. Ceci est accentué par
I'absence de dispositifs appropriés pour limiter le ruissellement des eau.

-le risque d'atteinte aux sites Natura 2000
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La zone d'activités se trouvant limitrophe du « Bois des Réserves, des Usages et de
Montgé », qui abrite 1'espéce rare des « crapauds sonneurs a ventre jaune », est susceptible
de porter atteinte a ce site, mais également a celui des « Boucles de la Marne » a 2 km.

-le non respect des orientations du SDAGE du bassin Seine-Normandie

Les associations estiment que le maintien d'une zone humide de 2 ha sur lI'emprise du projet
et la préservation 4 titre compensatoire d'une autre zone de 2,3 ha a sa périphérie, ne
compensent pas l'intégralité des zones humides détruites.

Contre-propositions

*0.A.P.

Les associations demandent pour la zone des Effaneaux un schéma d'aménagement plus
précis , reproduisant les permis d'aménager délivrés en 2015, et les autorisations
préfectorales (au titre de la loi sur I'eau et des Installations classées pour la protection de
l'environnement IPCE), et incluant des éléments paysagers (merlons de protection le long de
I' A4, écran vert le long de la RD 401, noues et bassins de récupération des eaux
pluviales...).

Elles souhaitent que 1' O.A.P., en cohérence avec les permis délivrés en 2015, fasse
apparaitre la répartition entre les zones logistiques, mixtes et celles affectées uniquement
aux PME/PMI, et ce, en compatibilité avec 'orientation prescriptive 48 du SCOT, et en
référence a l'avis de la MRAe (mission régionale de 1'autorité environnementale) sur la
traduction , dans le P.L.U. des mesures « Eviter, Réduire, Compenser » a mettre en ceuvre.
La superficie des zones logistiques ne devrait pas dépasser 45% de celle de I'ensemble de la
zone d'activités. Elles demandent également:

-d'y promouvoir une meilleure qualité architecturale, paysagére et environnementale,

-que soit menée une étude géotechnique, préalable a I'aménagement de la zone, pour
prendre en compte l'aléa fort de retrait-gonflement des argiles du sol.

Dans son mémoire en réponse, la Ville indique qu'elle ne pourra proposer, pour I' O.A.P,
un schéma plus précis, car ce n'est pas la vocation de cet outil. Elle s'engage toutefois a « y
introduire une notion de mixité et a proposer une meilleure insertion paysagere ».

Jlestime, en effet, que cela est souhaitable et que le schéma de I' O.A.P. peut fournir des
indications graphiques sur ces orientations.

La Ville rappelle également, a juste titre, que les autorisations réglementaires n'ont pas a
étre reprises intégralement dans le PLU et indique toutefois que des compléments seront
apportés concernant la prise en compte des eaux pluviales, de l'aléa retrait-gonflement des
argiles, de la qualité architecturale et environnementale et de la sécurité, ce qui répond a
certaines craintes des associations.

* Zones humides

Les associations rappellent que la destruction de prés de 5,5 ha de zones humides doit étre
compensée (arrété préfectoral loi sur I"eau de juillet 2015) par la création d'une zone
humide de prés de 2 ha a l'intérieur du périmétre de la Z.A.E. et d'une autre zone de 2,3 ha
i l'extérieur. Elles demandent que le plan de zonage et le réglement traduisent la volonté de
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préserver ces zones humides compensatoires (ce qui implique un zonage spécifique Nzh,
assorti d'un réglement appropri€).

*Zone I AUX

Pour des motifs liés 2 la sécurité publique (risques incendie, explosion...), les associations
demandent que le réglement :

-instaure, entre les batiments de la zone, une distance minimale de 5 m, et prescrive, pour
ces constructions, des normes favorisant le développement durable,

-maintienne l'interdiction (en appliquant la loi Barnier, a fins de sécurité incendie et
insertion paysagére) de toute constructions dans une bande de 100 m depuis l'axe de
l'autoroute,

Flles demandent également que le réglement précise :

-que l'assainissement de la zone sera collectif,

-l'obligation de mixité des activités présentes sur la zone (pas plus de 45% de la surface
consacrée aux activités logistiques),

-le maintien de la hauteur des constructions, en zone mixte, a 16 m.,

-que sera prise en compte l'aléa retrait/gonflement des argiles présentes en sous-sol.

*Zone NX

Les associations contestent la création de ce secteur, qu'elles considérent comme une
extension déguisée de la zone d'activités, non cohérente avec le SDRIF, en limite d'une zone
Natura 2000, et qui accentuera le morcellement agricole. L'ASEPF y demande la
suppression du STECAL (secteur de taille et de capacités d'accueil limitées).

Elles estiment toutefois que la réhabilitation des anciens batiments de la Ferme des Ecoliers
pourrait étre utile (avec une nouvelle vocation, pouvant étre liée a une agriculture nouvelle
et/ou spécialisée-maraichére ou équestre-) et demandent :

-si possible la suppression du secteur NX au profit d'un classement A ouN, avec une
identification des batiments agricoles traditionnels de la ferme au titre de l'article L 151-11
du code de l'urbanisme leur permettant de changer d'affectation),

-sinon, la réduction de l'emprise du secteur NX au périmétre des batiments anciens
traditionnels et I'exclusion de ce secteur de la partie chevauchant la zone Natura 2000, ainsi
que le classement de la mare en zone Nzh,

_l'interdiction des activités commerciales, a I'exception de I'hotellerie et de celles liées a
l'agriculture,

-la traduction réglementaire de l'inconstructibilité d'une bande de 50 m formant lisiére d'un
massif boisé de plus de 100 ha et/ou d'une zone Natura 2000,

-une emprise au sol des constructions et aménagements de 40% maximum ( eu égard au
réglement de la zone I AUX, de la proximité d'un massif bois¢ et d'une zone Natura 2000).

La Ville, dans son mémoire en réponse aux observations, indique, a juste titre, que la zone
Natura 2000 est limitrophe & la zone NX, mais ne la chevauche pas. La Ville entend
protéger réglementairement la mare, ainsi que la lisiére des massifs boisés de plus de 100
ha, ce qui grévera une partie de la zone NX, sans la remetire en cause. J' approuve cette
intention de protection, cohérente avec le SCOT.
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* Espaces boisés

Les associations souhaitent:

- pour ces boisements I'application d'un zonage EBC (espace bois€ class€), et en particulier
sur le site Natura 2000,

-pour les autres espaces naturels de ce site, et afin de préserver leur intérét €cologique, leur
identification, au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme.

La Ville indique, dans son mémoire en reponse ‘Sf)accepter d'introduire des EBC sur les
zones Natura 2000, sans souhaiter proposer d'autres protections complémentaires ».
J'estime, pour ma part, que d'autres boisements ou espaces d'intérét paysager ou
écologique (alignement, haies, bosquets...) peuvent étre également protégés, au titre de
l'article L 151-23 du code de 'urbanisme.

M. Pierre EELBODE - Maire de Cocherel - (24 mai 2018)

Le syndicat mixte ayant porté le projet de ZAE, réunissait les intercommunalités du Pays
de 1'Ourcq et du Pays Fertois et son fondement était la concentration des activités sur un
seul secteur bien placé (proximité de 1'échangeur A4) plutdt que de les voir dispersées sur
'ensemble des communes concernées.

Genese

Les années 1990 voient le portage d'un projet économique -a dominante logistique- par les
deux intercommunalités, et son échec avec la guerre du Golfe.

En 2004, un partenariat est recherché avec I' Etablissement Public d' Aménagement (Marne-
la-Vallée), mais n'aboutit pas pour des raisons réglementaires. Toutefois, le Pays de I'Ourcq
a investi sur le projet (au bénéfice du territoire) avec la réalisation de 'adduction d'eau
potable et la création d'un chéteau d'eau.

En 2008, un nouveau partenaire (PROLOGIS) obtient un permis de construire avec 52 ha de
logistique et 5 ha pour les PME/PMI. Suite & un recours contentieux associatif, le permis est
annulé, non sur l'argumentaire du recours, mais pour un motif li€ a la sécurité.

Projet actuel

Au cours des années 2015/2016, est élaboré un nouveau projet, avec 22 ha logistiques et
une part accrue pour les PME/PMI. Les permis de construire et d'aménager sont obtenus,
mais font 'objet d'un nouveau recours juridique.

Le syndicat mixte du Pays de I' Ourcq, appelé a devenir trés prochainement seul maitre
d'ouvrage de la ZAE, recherche des affectations non seulement logistiques, mais aussi
différentes, pour apporter plus de valeur ajoutée.

M. EELBODE, qui est aussi vice-président de ce syndicat, est favorable a une meilleure
traduction, dans le P.L.U., du projet (mixité des affectations sur la zone, compensation des
zones humides). Il rappelle que ce projet, dont 'aménageur est FM Logistic, est clairement
identifié pour une zone logistique de 22 ha, le reste étant affecté¢ aux PME/PML.

11 précise également que la majorité des élus représentant le comité syndical est favorable a
la mixité de cette zone, et estime donc opportun de traduire cet élément dans le P.L.U. de
Dhuisy, ainsi que d'y identifier la zone humide définie aprés compensation.
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M. Francois CHESNE 2 rue de la Recette VENDREST
(24 mai 2018)

S'exprimant en tant qu'habitant de cette commune proche, dont il est aussi maire, il estime
que le projet de P.L.U. tient compte de I'environnement et du développement économique
du territoire. M. Chesné est tout a fait favorable a la création de la zone des Effaneaux,
projet trés porteur d'emploi -sur un secteur ou le taux de chdmage est de 12%.

M. Fréderic Olivier du SAULT 6 rue de la Dehors USSY-sur-MARNE
(24 mai 2018)

Victime, sur cette commune proche de Dhuisy, d'une inondation en 2000, suivie en 2009 et
2016 de 2 alertes crues, M. Sault reste trés attentif aux projets- tel celui de la zone
d'activités des Effaneaux- susceptibles de contribuer & 'augmentation de ce risque avéré.
Il joint au registre des observations différents documents :

-relevé des conclusions d'une réunion tenue a Ussy en 2008 sur I'hydrologie du secteur et
rappelant les inondations subies au cours des années précédentes et décidant des études
complémentaires a engager,

-répartition des surfaces concernées par le bassin versant du ru de Courtablond,

-arrétés de reconnaissance des états de catastrophes naturelles (1982, 1983, 1999 et 2016),
-article du Pays Briard (7 06 2016) concernant une alerte crue & Ussy et rappelant que le ru
de Courtablond, qui traverse ce village, est grossi en amont par le ru des Effaneaux.

o

Remarques du c.e. g

- Les réponses detazllees de la Ville au procés-verbal des observatzons f igurent dans son
« mémoire en réponse » du 18 06 2018 en piéce jointe,

- la problématique du projet de ZAE, son impact et sa traduction dans le PL.U., seront
traités plus avant (ainsi que d'autres thémes : environnement/zones humides) dans les

« Conclusions-Avis » de cette enquéte.

V-AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

PREFECTURE de SEINE-ET-MARNE
-Direction départementale des territoires (13 02 2018)

Urbanisation

LaD.D.T.:

-estime le développement d'une zone AU sur le hameau de Chambardy contradictoire avec
les orientations du SCOT, en I'absence de la justification d'une pénurie fonciére sur le
bourg et en particulier sur le secteur des Hablets,
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-regrette I'urbanisation de 3 zones (2 sur le bourg et l'autre sur le hameau) qui ne sont pas
des dents creuses et amputerait des espaces naturels ou agricoles.

-regrette l'insuffisance de traitement paysager préconisé sur le secteur des Hablets, et
s'interroge sur la pertinence de la desserte proposée.

Trame verte et bleue

La D.D.T. estime qu'il conviendrait:

-de compléter la carte de ses composantes pour représenter le corridor nord-sud de la sous-
trame herbacée,

-de maintenir le classement « espace boisé » (au sens de l'article L 113-1 du code de
l'urbanisme) pour les boisements appartenant au corridor de cette trame,

-de localiser la lisiére inconstructible des massifs de plus de 100 ha et notamment au sud-
ouest de la commune (foréts de Vendrest et de Dhuisy),

-d'identifier et de protéger I'ensemble des éléments constitutifs de la T.V.B. (cours d'eau,
ripisylves...),

-de vérifier 'absence d'incidences du projet de P.L.U. sur la zone Natura 2000,

- de rappeler I' incostructibilité des abords des berges des cours d'eau (6 m minimum).

Autres remarques

La D.D.T. préconise :

- de compléter la prise en compte, par le PL.U., des risques technologiques (entreprise
Storengy, stockages de gaz, d'hydrocarbures),

- de joindre, au document, un plan de circulation des engins agricoles.

La D.D.T. donne un avis défavorable au projet de P.L.U. en 'absence des compléments
demandés.

SNCF

La société rappelle que la commune est traversée par la LGV Paris-Strasbourg et demande :
- que les servitudes imposées aux riverains soient intégrées aux document annexes au
PL.U,

- que les régles applicables aux emprises ferroviaires n'interdisent pas les travaux,
installations et constructions nécessaires a cette activite.

SDIS (Service départemental d'incendie et de secours)
(13 12 2017)

Cet organisme rappelle les régles de la défense extérieure contre l'incendie (accessibilité,
implantation des appareils hydrauliques, caractéristiques des bassins nécessaires).

RTE (Réseau des transports d'électricit€)

(5 122017)

Cette société rappelle que le territoire communal est traversé par la liaison aérienne 63KV
n°1 Ferté-sous-Jouarre Gaz et qu'elle doit pouvoir effectuer la maintenance de cet ouvrage,
ce dont les tiers devront étre informés. abattages et d'autorisations d'urbanisme, dans une
bande de 100 m de part et d'autre de 1'axe de l'ouvrage.
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Par ailleurs, différentes recommandations devront étre respectées aux abords des lignes
électriques ,souterraines et aériennes.

SANEF (Société d'exploitation de I'autoroute)

(16 02 2018)

Le groupe « Maintenance Réseaux » devra étre contacté pour toute demande de coupes et
abattages. Il rappelle notamment les interdictions concernant les constructions aux abords
de l'autoroute, la nécessité d'un zonage spécifique aux emprises de 'ouvrage et de la
compatibilité des réglements du P.L.U. avec d'éventuels travaux futurs.

INAO (Institut national de I'origine et de la qualité -9 01 2018)

L' Institut rappelle que la commune se situe dans les aires géographiques des appellations
d'origine Brie de Meaux et Brie de Melun et estime que la zone d'activités, qui se
réalisera sur des terrains de grande cultures, n'aura qu'impact limité sur ces appellations.

DEPARTEMENT de SEINE-ET-MARNE

(22 février 2018)

Le Département émet un avis favorable au projet de P.L.U. révisé, sous réserve de la prise
en compte de différentes observations concernant:

-les O.A.P. sur le bourg et sur le hameau

11 conviendra d'identifier les aménagements de voirie pouvant étre a la charge de
'aménageur et nécessaires pour accompagner la mutation des entrées de ville engendrées
par ces urbanisations.

Pour Chambardy, le département souhaite un traitement paysager de la frange est du terrain
affecté a I' O.A.P., marquant l'entrée du hameau avec la bache incendie.

-Extension de la zone UH a I'ouest du bourg (parcelle 24)

Le département est peu favorable a cette urbanisation, dans la perspective du clocher de
I'église, en 1'absence d'une réflexion sur la mutation engendrée sur cette entrée de ville, ety
propose la définition d'une O.A.P.

-Aménagement de la zone d'activités des Effaneaux

Afin de pouvoir déroger au recul de 100 m de 1'A4 imposé par la loi Barnier, une étude
d'insertion et devant promouvoir un urbanisme de qualité est nécessaire. Cette étude, portant
sur les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale et paysagere, doit justifier la prise en
compte de ces éléments dans le PL.U.

Par ailleurs :

-cette étude ainsi que 1'O.A.P. prescrite sur cette zone, doivent identifier I'ensemble des
aménagements générés par cette urbanisation, et notamment au pourtour de la zone IAUX
(arréts de transport en commun, sécurisation piétonne...),

-le Département souhaite obtenir des informations et garanties su I'aménagement des abords
de la RD 401, qui doivent étre traduits dans le P.L.U.,

-le schéma d'aménagement de la zone d'activités devrait prévoir une transition paysagere
avec la zone agricole.

-Biodiversité et environnement

Le département estime que différents éléments de la trame verte et bleue ne sont pas
protégés comme pourtant le préconise le SCOT.

- les boisements constitutifs de la trame verte, isolés ou appartenant a la forét de Vendrest et
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Dhuisy (concernés par les zones Natura 2000 et ZNIEFF), pourraient étre class€s en espaces
boisés (EBC) , afin d'assurer leur pérennité,

- les lisiéres des massifs de plus de 100 ha devraient étre identifiés sur les documents
graphiques,

- les mares, tout comme d'autres éléments remarquables du paysage ( alignements d'arbres,
haies, vergers, patures...) devraient étre protégés au titre de l'article L 151-23 du code de
l'urbanisme.

- une carte de synthése de la trame verte et bleue locale manque dans le dossier présenté.

SEINE-ET-MARNE ENVIRONNEMENT

(801 2018)

Cette association départementale émet un avis favorable au projet de P.L.U. et propose a la
commune d'annexer au document des listes d' especes locales et de celles invasives pour
aider particuliers et aménageurs dans leurs choix de plantations.

SYNDICAT MIXTE MARNE-OURCQ

(1501 2018)

Le Syndicat, a l'origine du SCOT Marne-Ourcq, rappelle que ce dernier est
exécutoire, et que le P.L.U. doit lui étre compatible. Il émet au projet un avis
favorable assorti de différentes réserves et demande notamment :

-la réduction de la zone AU de Chambardy,

- d'annexer au document un plan de circulation des engins agricoles,

- de porter a 42, 3 ha la surface de la zone d'activités des Effaneaux.

Le Syndicat estime par ailleurs que :

- L' O.A.P. des Effaneaux et le réglement s'appliquant a cette zone, appelleraient des
ajustements,

- les réglements des zones A, AUX et NX devraient pouvoir autoriser la
compensation des zones humides impactées.

COMMUNAUTE de COMMUNES DU PAYS de L'OURCQ

(15 02 2018)

La Communauté de communes émet un avis favorable au projet de P.L.U. en reprenant
les réserves et observations émise par le Syndicat mixte Marne-Ourcq.

CHAMBRE de COMMERCE et d' INDUSTRIE

(13 02 2018)

L'organisme consulaire émet un avis favorable au projet de P.L.U. et différentes
propositions pour compléter I'analyse, notamment sur les besoins en stationnement liés aux
bureaux de la zone d'activités, la possibilité de créer, sous conditions, des entrepots en zone
UH et, en zone A, les affectations possibles pour les batiments agricoles destinés a évoluer.

CHAMBRE des METIERS et de I' ARTISANAT
La CMA 77 souhaite que la zone d'activités prenne en compte l'implantation et le
développement des entreprises (et notamment des trés petites).
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CHAMBRE d' AGRICULTURE

(1501 2018)

L'organisme consulaire demande que :

- I'ensemble des batiments agricoles zonés en A puisse faire I'objet d'un changement de
destination,

- les activités agricoles soient autorisées au sein des zones humides potentielles (de classe
3), en l'absence d'étude vérifiant ce caractére.

La Chambre souhaiterait, par ailleurs, que soit étudiées les modalités de circulation des
engins agricoles sur la commune.

CDPENAF ( Commission départementale de la préservation des espaces
naturels,agricoles et forestiers —21 12 2017)

'La Commission approuve la création de STECAL.:

- pour le centre équestre, sur la zone Ae,

- sur le site des Ecoliers zoné NX

Elle émet toutefois un avis défavorable a l'interdiction, par le réglement de la zone A, de
toute utilisation agricole ou forestiére au sein des zones potentiellement humides (de classe
3). Dans le méme esprit, elle est réservée sur l'utilisation d'un zonage Azh, dans la mesure
ou les zones humides communales ne sont ni avérées, ni confirmées.

CENTRE REGIONAL de la PROPRIETE FORESTIERE

(26 12 2017)

Le Centre émet un avis globalement favorable au projet de P.L.U. et approuve le classement
des bois et foréts en N. Il rappelle que la quasi totalité de la superficie forestiére est privée
et que 6 propriétés bénéficient d'un plan simple de gestion agréés.

Jacques DAURHIN
\

Commissaire-enquéteur

Jacques.dauphin@yahoo.fr
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